




















Artikel 14 koopovereenkomsten 
4.6 Bianchi hebben zich op het standpunt gesteld dat nu de appartementsrechten 
gereed zijn om te worden geleverd, Basiruti tot levering in staat is en ook bij rechterlijke 
uitspraak is veroordeeld om de appartementsrechten te leveren en Basiruti desondanks 
haar medewerking aan de levering weigert omdat Bianchi een addendum op de 
koopovereenkomsten niet willen tekenen, het niet redelijk en billijk is dat artikel 14 van de 
koopovereenkomsten onverkort van toepassing blijft en geen dwangsom aan de 
verplichting tot levering van de appartementsrechten aan Bianchi kan worden 
verbonden. Het kan volgens Bianchi toch niet zo zijn dat ook onder de omstandigheden 
als hier aan de orde, het met een dwangsom afdwingen van de nakoming van een rechterlijk 
vonnis wordt uitgesloten. Ook was het volgens Bianchi niet de bedoeling van partijen 
dat evenmin aan de nakoming van een rechterlijk vonnis een dwangsom kan worden 
verbonden. Niet alleen de redelijkheid en billijkheid, maar ook de openbare orde en goede 
zeden verzetten zich tegen een zodanig vergaande interpretatie van het bepaalde in artikel 
14 van de koopovereenkomsten, zo stellen Bianchi 

4.7 Dienaangaande geldt als volgt.

4.8 Partijen zijn in artikel 14 van de koopovereenkomsten overeengekomen dat aan de 
nakoming van de koopovereenkomst door levering van het appartementsrecht geen 
dwangsommen kunnen worden verbonden, dan wel dat dit anderszins kan worden 
afgedwongen of gesanctioneerd. Dat partijen, zoals Bianchi stellen, met dit artikel niet 
de bedoeling hadden dat ook aan een rechterlijke veroordeling tot nakoming van de 
koopovereenkomst geen dwangsom (of ander dwangmiddel) kan worden verbonden, kan 
vooralsnog niet worden aangenomen. Basiruti heeft dit weersproken en Bianchi hebben 
hun stelling in het geheel niet onderbouwd. Ook de enkele, niet nader onderbouwde stelling 
dat het uitsluiten van de afdwingbaarheid van een rechterlijk vonnis in strijd is met de 
openbare orde en goede zeden, treft vooralsnog geen doel. Het doen van afstand van 
rechtsbeschermingsmogelijkheden brengt dat op zichzelf immers nog niet mee.

4.9 Het Gerecht begrijpt de hiervoor weergegeven stellingen van Bianchi alle tezamen 
bezien en in het licht van de ter zitting daarop gegeven nadere toelichtingI aldus dat zij 
betogen dat het naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid onaanvaardbaar is dat zij 
aan artikel 14 van de koopovereenkomsten zijn gebonden.

4.10 Een tussen partijen overeengekomen regel kan op grond van de beperkende werking 
van de redelijkheid en billijkheid toch niet van toepassing zijn, als toepassing van die regel 
naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid onaanvaardbaar is. Bij het op deze grond 
buiten toepassing laten van een tussen partijen overeengekomen regel dient 
terughoudendheid te worden betracht en bij de beoordeling of toepassing van die regel naar 
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bezwarend voor de consument, maar dat wordt gerechtvaardigd door de 
omstandigheden die in dat betoog worden genoemd.

2.15 Art. 14 van de koopovereenkomsten bevat (zoals beide partijen onderkennen)
ook een dwangsomverbod. In het midden kan blijven of Basiruti zich rechtsgeldig op 
dit verbod kan beroepen,want het Hof ziet geen aanleiding om alsnog 
dwangsommen aan de veroordeling tot nakoming te verbinden, ongeacht of dat 
mogelijk zou zijn.

2.16 Bianchi hebben in elk geval in hoger beroep voldoende duidelijk tot 
uitdrukking gebracht dat zij wettelijke rente vanaf de dag van het inleidend 
verzoekschrift vorderen over de gevorderde boete. Deze vordering is toewijsbaar.
Er is ook geen inhoudelijk verweer tegen gevoerd.

2.17 Het vonnis waarvan beroep zal worden bevestigd, met dien verstande dat de 
rentevordering zal worden toegewezen op de hieronder te vermelden wijze. Nu 
Bianchi een rechtszaak hebben moeten beginnen om een bedrag toegewezen te 
krijgen, zal het Hof Basiruti alsnog in de proceskosten van de eerste aanleg 
veroordelen, berekend volgens het tarief van het toegewezen bedrag. In hoger 
beroep worden Bianchi hoofdzakelijk in het ongelijk gesteld.Daarom zullen zij 
veroordeeld worden in de kosten van het hoger beroep.

BESLISSING 

HetI-Iof:

bevestigt het bestreden vonnis van 12 januari 2021, met uitzondering van de 
beslissing tot compensatie van de proceskosten,en met dien verstande dat het Hof in 
aanvulling op het bestreden vonnis Basiruti veroordeelt om aan Bianchi de 
wettelijke rente te betalen over USD 26.447,95 vanaf 22 mei 2019 tot aan de dag van 
de algehele betaling;

veroordeelt Basiruti in de kosten van de eerste aanleg, aan de zijde van Bianchi 
gevallen en begroot op Afl. 7.708,15 aan verschotten en Afl. 2.500,00 aan salaris voor 
de gemachtigde;

veroordeelt Bianchi in de kosten van het hoger beroep, aan de zijde van Basiruti 
gevallen en tot op heden begroot op 208,15 aan verschotten en 12.000,00 aan 
salaris voor de gemachtigde, te vermeerderen met de nakosten en de wettelijke rente 
vanaf veertien dagen na heden tot aan de dag van de algehele betaling;

verklaart dit vonnis tot zover uitvoerbaar bij voorraad;

wijst af het meer of anders gevorderde.

Dit vonnis is gewezen door GCC. Lewin, ter Veer en de Boer, leden van 
het Gemeenschappelijk Hof van Justitie van Aruba, Curaçao, Sint Maarten en van [Mw 
Bonaire, SigLEusta?us en Saba en ter openbare terechtzitting van het Ho 
uitgespro n op 18 oktober 2022 in tegenwoordigheid van de griffier 









Los estatutos de la nueva asociación de propietarios y las nuevas normas y reglamentos,que se 

incluirán en la Nueva Deed of Division, se desviarán de las normas y reglamentos originales ya 

que ello es necesario para el correcto funcionamiento de un hotel;
La Parcela Club House, la Parcela Pool, las Parcelas Sur, las Parcelas Norte y la Parcela 
Transformador serán asignadas y transferidas al Vendedor. Las Parcelas Sur y las Parcelas Norte 

pueden ser desarrolladas por el Vendedor o un sucesor legal en una etapa posterío`r,en el 

entendimiento de que el desarrollo futuro no debe entrar en conflicto con el uso previsto de la 

Parcela Club House, la Parcela Pool y las ParcelasEste,de modo que el uso de las mismas por parte 

de sus propietarios no se verá afectado negativamente por dicho desarrollo futuro;
A cada propietario de un derecho de apartamento ose le asignará un nuevo derecho de 

apartamento transferido que se corresponde con el condominio físíco que originalmente se 

vendió y se le transfirió;
En la nueva acta de divisiónse crearán las siguientes servídumbres (erfdienstbaarheden):

un derecho de vía(recht van overpad}a favor de east Parcels, para hacer uso de la carretera 

privada V los espacios de estacionamíento en Club House Parcel y South Parcels;
para que las Parcelas Este permitan cables subterráneos de electricidad, tuberías de agua,

tuberías de gas u otras tuberías cables necesarios para los servicios públicos a favor de la 
Parcela Club House, la Parcela Piscina, las Parcelas Sur, las Parcelas Norte y la Parcela 
Transformador; y 

para que las Parcelas Este permitan la inspeccíón de obras de construcción, obras de 

construcclón previstas y/o edi?cios a favor de la Parcela Club House, la Parcela Pool, las 
Parcelas Sur, las Parcelas Norte y la Parcela Transformadora;
para que east Parcels permita la instalación, mantenímíento y mantenímíento de 
instalacíones y servicios públicos para el suministro de agua, electricidad y u otros servicios 

públicos, así como la ínstalacíón, mantenímíento y mantenímíento de sistemas de seguridad,

a favor de Club House Parcel, Pool Parcel, South Parcels, North Parcels y Transformer Parcel;

un derecho de uso (gebruiksrecht) a favor de east Parcels para utilizar las piscinas, la casa club 

y las comodídades en la parcela club house y la parcela pool,a cambio de una tarifa de 
gestión(retributie)que se pagará al propietario de la parcela Club House y la parcela pool 
(ycon ladebida observancia del artículo 5 de este Addendum).

Artículo 5 

El Vendedory el Comprador acuerdan que los derechos de apartamento propiedad del Vendedor 
con respecto a East Parcels, el área de la piscina ubicada en el Pool Parcel, la casa club y las 

comodídades ubicadas en el Club House Parcel serán operados como un hotel, actualmente bajo 
el nombre de Radisson Blu 

lnlciales Vendedor: lniciales Comprador: Página 4 de ll 
Inlciales Asociacio'n de Propíetarios:
lníciales Operador Hotelero:





















To do this it is necessary to create a new division (splitsing) of the original parcels as well as a 
new division (splitsing) of the east wing building into apartment rights Division”). The 
current association of owners (vereniging van eigenaars) will be dissolved and a new 
association of owners will be incorporated ofwhich you will become a member. Also, it is the 
intention ofthe Developer as part of the New Division to separate the ownership of the club 
house from the other parts ofthe original parcels, and to also separate the part of the parcel 
with the pool. For you this means that you will still purchase and acquire the same Units in 
the eastern wing in the form of apartment rights.

The amendments, that are currently being prepared by the Developer in cooperation with 
governmental authorities in Aruba and the civil law notary, are described in more detail in the 
attached overview (Annex 

The Developer is authorized to make these amendments as it deems necessary, in conformity 
with Article 11 of the Agreement. All these amendments serve the high quality of the project 
and ensure that the overall project is improved or that the quality thereof is at least 
maintained at the current level. As you will appreciate, this is also for the bene?t of you as 
buyer of the Units.

Furthermore, please note that no additional costs will be charged to you in connection with 
these amendments, and when the Units are transferred to you then you will be able to make 
continued use thereof as provided in the Agreement.

Your cooperation with these amendments is hereby kindly requested. Unless you notify us of 
your intention to cancel the Agreement, we will assume that you have tacitly granted your 
cooperation after expiration of one month after receipt of this letter.

Much to the Developer's regret this process has encountered significant delay clue to Covid-
19. lt was the Developer's intention to have these amendments ready before tra nsferring the 
Units in ownership to you, but as a consequente ol the encountered delay this will nu longer 
be possible and to avoid further delay in transferring the Units to you, the Developer will 
transfer the Units to you between February 15' and march 151,2021, before implementing 
these amendments, which will be effectuated afterwards by means of an irrevocable power 
of attorney from you to the Developer. ln the event you accept the amendments proposed 
by the Developer, you will be provided with an addendum to the Agreement in which all the 
amendments will be formalized.

Cornp/etion of the Units, final payments and inspection 

Acqua Condominiurn Aruba 
JE. Irausauin Elvd lßšilA 

Tel: (2975869696 
Website: wwwacquarubacorri 


























